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Пресс-релиз

Москва

23.10.2014
Рынок жилья элитного и премиум-класса в 3 квартале 2014
Корпорация «Баркли» подвела итоги 3 квартала 2014 г. на рынке новостроек элитного и премиум-класса Москвы.

Рынок элитных новостроек
По данным аналитиков Корпорации «Баркли», объем предложения на рынке элитных новостроек по итогам 3 квартала 2014 г. после незначительного колебания остался практически на прежнем уровне. На первичном рынке экспонируется около 378 элитных квартир  (69,7 тыс. кв. м) и 285 апартаментов (38,6 тыс. кв. м). В течение квартала новые объекты на рынок не выходили. 
Динамика предложения на рынке элитных новостроек
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

По состоянию на конец сентября 2014 г. первичные продажи ведутся в 21 жилом и 11 апартаментных комплексах. Большинство объектов находятся в активной стадии строительства: 59% элитных новостроек уже построены и сданы. Еще 32% находятся на стадии монтажа и отделки. 

Структура предложения на рынке элитных новостроек по стадии строительства, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

По итогам квартала доля апартаментов на рынке элитного жилья существенно не изменилась и составляет 36% от общего объема предложения. 
Структура предложения на рынке элитных новостроек по типу недвижимости, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

В тройке лидеров по объему предложения в элитных новостройках находятся такие районы как Хамовники (36%), Якиманка (21,9%) и Арбат (18,1%). 
Распределение объема предложения на рынке элитных новостроек по районам, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

По подсчетам аналитиков Корпорации «Баркли», к концу сентября 2014 г. средняя цена на квартиры в элитных новостройках составила 811,1 тыс. руб. за кв. м, апартаменты — 849 тыс. руб. за кв. м. По итогам квартала средние показатели выросли на 8,5% и 3,8% соответственно. Что связано в первую очередь с ослаблением курса национальной валюты (90% предложения в элитном сегменте номинировано в долларовых ценах). Долларовые цены в прайс-листах в большинстве объектов не изменились. 

Динамика средней цены предложения квартир и апартаментов в элитных новостройках
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

Лидерами по уровню цен является Пресненский район за счет объектов в зоне Патриарших прудов (1099 тыс. руб. за кв. м), далее следуют район Хамовники (915,3 тыс. руб. за кв. м) и Якиманка (849 тыс. руб. за кв. м). 
Средние цены предложения в элитных новостройках по районам, сентябрь 2014 г.

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

«Элитные новостройки с отделкой – новинка, которая появилась на рынке 1,5 года назад, - отмечает Екатерина Фонарева, коммерческий директор Корпорации «Баркли». - Этот сегмент дольше остальных не поддавался тенденции, которая имеет место на рынке уже несколько лет: рост спроса на готовое жилье. На сегодняшний момент в 5 новостройках de-luxe уровня есть возможность приобрести апартаменты с отделкой. Стоимость отделки варьируется от $4 000 до $6 500 за кв. м.» 
Рынок новостроек премиум-класса

 

По итогам 3 квартала 2014 г. объем предложения на рынке новостроек премиум-класса вырос на 15% за счет выхода на рынок ЖК "Дом на Шлюзовой набережной" -  нового крупного квартала в районе ст. м. Павелецкая, продажи в котором пока находятся на стадии бронирования. Таким образом, к концу сентября 2014 г. объем предложения на рынке новостроек премиум-класса составил 330 тыс. кв. м, в том числе квартиры – 193 тыс. кв. м, апартаменты – 137 тыс. (около 1 500 квартир и 968 апартаментов).
Динамика предложения на рынке новостроек премиум-класса
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

По данным «Корпорации «Баркли», по состоянию на конец сентября 2014 г. первичные продажи объектов премиум-класса ведутся в 17 жилых, 13 апартаментных комплексах и в двух комплексах, где совмещены два формата. 

Структура предложения на рынке новостроек премиум-класса по стадии строительства, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

Доля апартаментов премиум-класса в суммарном объеме предложения по итогам квартала выросла за счет выхода нового объекта и составила 41%. 
Структура предложения на рынке новостроек премиум-класса по типу недвижимости, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

Лидером среди округов по объему предложения остается Центральный округ, на его долю приходится 70% суммарного объема предложения. За пределами ЦАО новостройки премиум-класса реализуются в таких районах как Раменки (ЗАО), Щукино (СЗАО) и Донской (ЮАО), где реализуется ЖК «Barkli Residence».
Структура предложения на рынке новостроек премиум-класса по округам, сентябрь 2014 г.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

Среди районов лидерами остаются Хамовники (25% от объема предложения), Пресненский (36%) и Раменки (19,3%). 
Распределение объема предложения на рынке новостроек премиум-класса по районам, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

По итогам 3 квартала средние рублевые цены предложения в сегменте новостроек премиум-класса показали уверенный рост: на 3,5% выросла средняя рублевая цена предложения по всем объектам (487,7 тыс. руб.). 
Средняя цена предложения в жилых комплексах премиум-класса ЦАО по итогам 3 квартала 2014 г. составила 506 тыс. руб. за кв. м (-0,7% по итогам квартала), в апартаментных комплексах ЦАО – 477,5 тыс. руб. за кв. м (+7% по итогам квартала). Средняя цена предложения квартир в новостройках премиум-класса за пределами ЦАО составила 454,8 тыс. руб. за кв. м (+6% по итогам квартала). 
Незначительное снижение среднего показателя произошло в сегменте жилых новостроек ЦАО, за счет выхода нового комплекса по инвестиционным ценам на старте строительства и продаж.

Динамика средней цены предложения квартир и апартаментов в новостройках премиум-класса
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли»

«В целом начало осени оказалось щедрым на различные выгодные условия для покупателей, - комментирует Екатерина Фонарева. - В условиях общей нестабильности рынок недвижимости остается наиболее привлекательным как для инвесторов, так и для тех, кто не откладывает решение жилищного вопроса семьи на потом. В частности, Корпорация «Баркли» приготовила выгодное предложение по рассрочке платежа до конца 2015 г. с минимальным взносом 20%». 

Лидерами по уровню цен являются районы Арбат (766 тыс. руб. за кв. м), Таганский (579 тыс. руб. за кв. м) и Раменки (538 тыс. руб. за кв. м).
Средние цены предложения в новостройках премиум-класса по районам, сентябрь 2014 г.
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Источник: данные Аналитической группы Корпорации «Баркли» 
«Осенью произошло оживление на рынке недвижимости, однако не столь существенно, как обычно, - подводит итог Екатерина Фонарева. - В сентябре мы отметили рост количества звонков относительно августа на 10%. С учетом последних событий на рынке растет неопределенность, что выражается в  занятии рядом покупателей выжидательных позиций и удлинении срока принятия решений о покупке. Люди экстраполируют сценарий 2008 г. на текущую ситуацию. Тем не менее ожидать обвала цен на рынке недвижимости не стоит: ситуация с кредитной зависимостью девелоперов, равно как и с финансированием строек в связи с реализацией большинства проектов по 214 закону, сегодня в значительной степени отличается от кризиса 2008 г. С учетом наличия на рынке достаточно крупного пула проектов и высокой конкуренции, девелоперы будут стимулировать переход временно латентного спроса в активное состояние за счет специальных условий. При этом необходимо понимать, что строящиеся и качественные комплексы будут планомерно расти в стоимости. Очередное повышение цен запланировано в ряде объектов уже на конец октября». 
«БАРКЛИ» - инвестиционно-строительная корпорация, основана в 1993 году. Основные виды деятельности: инвестиции и строительство, девелопмент и управление проектами в России и в Восточной Европе. Председатель Совета директоров и владелец корпорации «Баркли» - Леонид Александрович Казинец.  

С момента основания корпорация построила и ввела в эксплуатацию более 300 объектов недвижимости различного назначения: бизнес-центры в Москве, элитные жилые дома. Наиболее знаковые объекты компании: «Клубный Дом» на Зачатьевском переулке, «Дом с французскими окнами», особняк De Luxe в Хилковом переулке (вошли в рейтинг Forbes «100 самых дорогих домов Москвы» в 2010 г), «Баркли Плаза», Barkli Virgin House, Barkli Park и др.
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